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enligt plan

Verksamhetsdret 2024 prdaglades av tvd
oberoende processer som bdda har stor
betydelse for Projekt Jagersros innehdll
och tidplan. B&da processerna — den
fordjupade dversiktsplanen och Skdnska
Travsdllskapets nya hdstsportanlaggning
- utvecklades enligt vara férhoppningar.

Fordjupad 6versiktsplan

Malmoé kommun fortsatte sitt arbete med
den fordjupade oversiktsplanen enligt lagd
tidplan. Under andra halvan av dret gick
kommunen ut pd samrdd och fick in
synpunkter frdn bland annat berérda
myndigheter, kommmunala enheter,
ndringsidkare och privatpersoner.

Verksamheten fortskrider

Samrddshandlingen mottogs positivt,
vilket gor oss trygga i att den férdjupade
oversiktsplanen kommer kunna innehdlla
ratt forutsattningar for forverkligandet
av Projekt Jagersro.

Skanska Travsdllskapet (STS)

STS har arbetat vidare med forberedelser
infér kommande byggstart av sin nya hdst-
sportanldggning. | slutet av dret bekraftade
man att de sista villkoren nu ar uppfyllda
for att overldatelsen av marken ska kunna
daga rum.

Det innebdr att STS kan pdbérja sitt projekt
och att SMT kommer bli fastighetsagare.

"Oresundsregionens mest
hallbara stadsdel - pa riktigt."”

Det ar ett for bolaget stort och viktigt
steg mot ambitionen att utveckla
Oresundsregionens mest hdllbara
stadsdel - pa riktigt.

Energisystem pd stadsdelsniva

2023 faststdlldes en energistrategi for
omrddet. Under 2024 fortsatte arbetet
med att ta fram konkreta alternativa
energilésningar som féljer strategin.

Det jag har sett hittills gér mig 6évertygad
om att vi kommer hitta en energilésning
som uppfyller vdra héga ambitioner och
som dessutom blir en god affar for bade
investerare och slutkunder. Arbetet pdgick
over drets slut.

Slutligen vill jag tacka styrelsen, advisory
board och vdra samarbetspartners for ett
utmarkt samarbete under 2024.

Anders Hall,
vd SMT Malmo Partner Holding AB




Positivt samrad kring
fordjupad oversiktsplan

Under hésten har den férdjupade 6ver-
siktsplanen fér Jagersro varit pd sam-
rad. Da fick allméanheten och olika
aktorer och intressenter maojlighet att
l&dmna sina synpunkter pd utvecklings-
planerna fér omrddet. Gladjande nog
har inga yttranden framkommit som
utgor betydande hinder fér projektets
fortsatta framdrift.

Flera samhallsaktérer har snarare
uttryckt sitt stéd for Projekt Jdgersro
och vdara ambitioner att vara héllbargq,
pa riktigt. Bdde Avfall Sverige och
E.ON har framhdllit vikten av sam-
arbete fér att uppnd gemensamma
hallbarhetsmal.

En annan viktig del i utvecklingen av
Jdagersro som fick god respons var

att stdrka stadens sammanldnkning.
Branschorganisationen Fastighetsdgarna
ar en avdem som ser Jdgersro “som en
strategisk plats med potential att skapa
tydligare kopplingar och rérelsemonster
i staden”. Det stdrker var ambition att
integrera omrddet med bdde Malmés
innerstad och ndrliggande stadsdelar,
vilket vi hoppas ska fradmja social samman-
hallning och 6kad tillgdnglighet.

Med positiva gensvar frdn bdade allman-

het och intressenter ser projektgruppen

fram emot att dversiktsplanen snart ska
godkdnnas, vilket maojliggér ndsta steg

i utvecklingen av Jagersro till en hdllbar

och sammanldnkad stadsdel i Malmé.

Minimering av effektbehovet

nu viktigt mal

Under 2024 har energi varit ett centralt
tema for Projekt Jagersro. Genom en
serie workshops har vi utforskat olika
energilésningar for att sdkerstalla att
var nya stadsdel blir hdllbar pa riktigt.

Ett av fokusomrddena inom var Jagersro-
modell ar att bostadsomrddet inte bara
ska byggas pd ett hdllbart satt, utan
att omrddet dven ska underlatta for

de boende att anpassa sina mat-,
konsumtions- och mobilitetsvanor sd

att de kan minimera sitt effektbehov.

Genom att hdlla nere effektbehovet

kan vi minska behovet av utbyggnad av
elkapaciteten i samhadllet. Detta innebdr
att dven om den totala elférbrukningen
ar oférdndrad, kan ett lagre effektbehov
leda till mindre belastning pd elnatet
och ddrmed ett minskat behov av in-
vesteringar i ny kapacitet.

Vi har traffat flera aktorer fér en dialog
kring att hitta de bdsta [6sningarna for
omrddet. Det som har framkommit hit-
tills visar pd potentialen i att implemen-
tera ett nytt energisystem pd Jdagersro
som tydligt kan hantera effektbehovet.

Det ar dock viktigt att notera att energi-
systemet har mdnga aspekter att beakta,
och det ar fortfarande for tidigt att dra
ndgra definitiva slutsatser. Vi kommer
att fortsatta vart arbete med att ut-
vdrdera de olika alternativen for att
sdkerstdlla att vi vdljer den mest hdllbara
och effektiva I6sningen fér Jagersro.

Genom att hitta och implementera
metoder for att minimera bland annat
effektbehovet vill vi géra Jagersro till en
testbddd och férebild fér hdllbar stads-
utveckling bdde i och utanfoér Sverige.



For vem ska vi

2020 genomforde Projekt Jagersro en
mdalgruppsanalys med utgdngspunkten
att vi ville ta reda pd& fér vem vi skulle ut-
veckla den nya stadsdelen.

Tre huvudsakliga grupper identifierades:

en primdr malgrupp, balanserade skapare
och tvd sekunddra, spontana upptdckare
och stabila beskyddare. De tre malgrupp-
ernas respektive behov var att ha ett hem
som en plats fér &terhdmtning, en stads-
miljo som dr levande och ett tryggt och vail-
fungerande vardagsliv.

Malgruppsanalysen Idg sedan till grund for
varumadrkesplattformen och tillsammans
var de bdda rapporterna viktigt underlag
for de arkitektbyrder som bjéds in till
parallella uppdrag.

Viktig uppdatering krdvdes
Men efter ndgra &r med en rad omvdlvande
globala handelser som pandemi, inflation

bygga?

och férdndrade konsumtionsmonster,
insdg vi behovet av en ny analys fér att

se om — och i sd& fall hur — dessa malgrupper
hade férandrats. Resultatet? Samma
mdalgrupper ar fortfarande relevanta,

men deras drivkrafter har skiftat pd

ett avgérande satt.

For gruppen balanserade skapare har
hemmet blivit dnnu viktigare. Odling och
sjalvforsorjning har blivit centrala intressen,
vilket kan kopplas till en 6kad oro fér om-
varlden och ett behov av att ha kontroll
over sin egen tillvaro. Narheten till gron-
omrdden och majlighet att odla egna
ravaror har darfér ékat i betydelse.

Under pandemin begrdnsades sociala
kontakter, och detta har haft Idngsiktiga
effekter pd inte minst spontana upp-
tdackare, som i hégre grad har dragit sig
tillbaka till sina ndra relationer snarare
an att bredda sina sociala natverk.

De senaste aren har praglats av pandemi, krig,
inflation och lagkonjunktur. Detta har férandrat

manniskors vanor, attityder och-beteenden:

Under pandemin har vi ocksd sett ett
ifrdgasdttande av prestationskulturen.
Istdllet for att det ar jobbet som sdrskiljer
oss dr det nu vara hobbys och fritids-
aktiviteter som gor oss unika. Kultur

och upplevelser ar alltsd viktiga, men

de konsumeras allt oftare i hemmet
istdllet for i offentliga miljoer.

Samma mal med nya anpassningar

Det faktum att malgrupperna ér desamma
men att deras drivkrafter och varderingar har
forandrats ndgot innebar att Projekt Jagersro
kan behdlla sin grundidé, men finjustera detalj-
erna i utformningen av stadsdelen.

Genom att félja malgruppernas for-
dandringar over tid sdkerstdller Projekt
Jdgersro att stadsdelen forblir relevant
och attraktiv — en plats som speglar de
boendes verkliga behov och livsstilar.



Tidplan

2017

Avtal tecknas mellan
Skdnska Travsdllskapet
och MKB om férsaljning
av den nuvarande
travbanan.

2019

Avtal tecknas mellan
MKB, Skanska och
Tornet om samgdende
for utveckling av
omrddet.

2021

Parallella uppdrag
for att f& fram en
plan fér hela omrddet.

Malmo stad

o—0—0—0—

2022-
2026

Foérdjupad
oversiktsplan.

Tilltrade till marken.

2026
2027

Detaljplanearbete

2028

Byggstart
forsta etappen.

2031

Inflyttning
forsta etappen.

2050

Omrddet ar
fardigbyggt.



Styrelse

o\

Henrik Fajerson Marie Thelander Dellhag Goéran Wendel Gunnar Ostenson Richard Hultin
Skanska Sverige AB, MKB Fastighets AB, Tornet Bostadsproduktion AB, MKB Fastighets AB, Skanska Sverige AB,
styrelseordférande, ordinarie ledamot sedan 2019 ordinarie ledamot sedan 2019 ordinarie ledamot sedan 2019 ordinarie ledamot sedan 2019

ordinarie ledamot sedan 2020

Suppleanter

\‘.\\I j
Christina Lundby Anders Lagerlund Ann-Kristin Katalinic Daniel Rietz Jesper Grufman
MKB Fastighets AB, Skanska Sverige AB, MKB Fastighets AB, Tornet Bostadsproduktion AB,  Skanska Sverige AB,
suppleant sedan 2022 suppleant sedan 2019 suppleant sedan 2019 suppleant sedan 2024 suppleant sedan 2019



Forvaltningsberattelse 2024

Styrelsen och verkstdllande direktoren

for SMT Malmé Partner Holding AB avger
féljande drsredovisning fér rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen ar upprdattad i svenska
kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges,
redovisas alla belopp i tusentals kronor (tkr).
Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Information om verksamheten

Bolaget ar ett holdingbolag vars verksam-
het omfattar att dga och férvalta aktier

i dotterbolag.

Bolaget har férvarvat markomrddet
som bland annat omfattar Jagersro trav-
bana i Malmé frdn ideella féreningen
Skdnska Travsdllskapet. Férvarvet har
gjorts som en bolagsaffdar dar aktierna
annu inte tilltratts. Bolagets huvudupp-
gift ar att pd marken utveckla en stadsdel
som innehdller byggrdtter for bostader,
kontor, parkering, handel, skolor, férskolor
och samhdllsservice. Tyngdpunkten ligger
pd bostdder. Dotterbolag ska upphandla
och |&ta utféra rivnings- och exploaterings-
arbeten p& marken i syfte att skapa bygg-
klara projektfastigheter.

Foretaget har sitt sate i Malmé.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret
Under slutet av verksamhetsdret medde-
lade féreningen Skdnska Travsallskapet
att de kommer starta byggnationen av
den nya travsportanldggningen under
bérjan av 2025.

Vésentliga héindelser efter rékenskapsaret
Efter verksamhetsdrets slut har Bolaget,
genom en bolagsoéverldtelse, tilltratt det
aktuella markomrddet och &r frdn och
med den 4 februari 2025 fastighetsdgare
av Malmé Rosengdrd 130:405.

Forvdntad framtida utveckling samt
vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer-
Bolaget har bildats fér att utveckla
Jdgersros travbana till en levande stads-
del med bostdder, kontor, skolor, forskolor
och ndrservice.

Bolaget kommmer att avyttra mark till
delagarna och andra aktoérer i takt med
att detaljplaner fardigstalls fér omrdadet.
Forvantad férsta byggstart ar 2029.

Agarférhéllanden

Bolaget dgs av MKB (genom MKB
Jagersro AB) 44 %, Skanska (genom
OneSkanska Holding 1 AB) 45 %, Tornet
(genom Tornet Bostad Jagersro AB) 10 %
och Malmo Stadshus AB) 1 %.

Flerarséversikt (tkr)

Nettoomsdttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -120 -812 -3 533 -120 -35
Balansomslutning 63 877 58 408 50 787 26 904 24 998
Soliditet (%) 100,0 100,0 47,4 100,0 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.



Ekonomisk oversikt 2024

Fordndring av eget kapital (tkr)

Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 51 59 919 -1574 58 396
Disposition enligt beslut
av drets drsstdmma:

Balanseras i ny rakning -1574 1574 (o)
Erhéllna aktiedgartillskott 5600 5600
Arets resultat -120 -120
Belopp vid arets utgang 51 63 945 -120 63 877

Forslag till vinstdisposition (kr)

Styrelsen féresldar att till férfogande stdende vinstmedel:

Balanserad vinst 63 945 476
Arets forlust -119 507

63 825 969
Disponeras sd att i ny rakning 6verfores 63 825 969

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgadr av efterféljande resultat- och balansrakning

med noter.




Resultatradakning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Nettoomsdttning (o) o

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -121 -78
Personalkostnader ) 1
Summa -121 -77
Rorelseresultat -121 -77

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1 810
Rdantekostnader och likandnde resultatposter 0] -1546
Summa 1 -736
Resultat efter finansiella poster -120 -813
Resultat foére skatt -120 -813
Skatt pd drets resultat o -761
Arets resultat 120 1574




Balansrakning

Not

Tillgangar (tkr) 1 2024-12-31 2023-12-31
Anléaggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 2 27 344 4 550
Andra ldngfristiga fordringar 3 35001 35 001
Summa anldggningstillgangar 62 345 39 551
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0] 18 294
Ovriga fordringar 44 43
Kassa och bank 1487 520
Summa omséttningstillgangar 1531 18 857
Summa tillgangar 63 876 58 408

Eget kapital och skulder (tkr) 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 51 51
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 63 945 59 919
Arets resultat -120 -1574
Summa eget kapital 63 876 58 396
Langfristiga skulder

Ovriga skulder O 1
Summa langfristiga skulder 0 1
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 0 M
Summa kortfristiga skulder Y L
Summa eget kapital och skulder 63 876 58 408
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Noter

Not 1
Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprdttad i enlighet
med drsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade
jamfort med féregdende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av
vad som erhdllits eller kommer att erhdllas
och redovisas i den omfattning det dr sanno-
likt att de ekonomiska férdelarna kommer
att tillgodogodras bolaget och intdkterna
kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggnings-
tillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Anskaffningsvardet bestdr av inkép-
spriset och utgifter som dr direkt hanfor-
liga till forvarvet for att bringa den

pd plats och i skick att anvandas. | anskaff-
ninsvdrdet ingdr dven aktiverade rdntor.

Tillkommande utgifter inkluderas endast
i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgdng, nar det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade
med posten kommer att tillfalla féretaget
och att anskaffningsvardet fér den-
samma kan mdtas pd ett tillforlitligt satt.
Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period
dd de uppkommer.

Pagdaende nyanldggningar

Nedlagda kostnader pd projekten akti-
veras l6pande. | anskaffningsvardet ingdr
dven aktiverade réantor. D4 skillnaden i for-
brukningen av en materiell anldggningstill-
gdngs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgdngen upp pad
dessa komponenter. Avskrivningar pd ma-
teriella anlaggningstillgdngar kostnadsfors
sd att tillgdngens anskaffningsvarde, even-
tuellt minskat med berdknat restvdrde vid
nyttjandeperiondens slut, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjandeperiod.

T

Om en tillgdng har delats upp pd olika
komponenter skrivs respektive komponent
av separat éver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning pdbdrjas ndr den materiella
anldggningstillgdngen kan tas i bruk.

Beddmda nyttjandeperioder och
avskrivningsmetoder omprévas om det
finns indikationer pd att férvantad for-
brukning har férandrats vdsentligt jdmnfor
med uppskattningen vid féregdende
balansdag. Da féretaget dndrar bedém-
ning av nyttjandeperioder, omproévas dven
tillgdngens eventuella restvarde. Effekten
av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Avskrivning sker linjart 6éver den forvan-
tade nyttjandeperioden med hdnsyn till
vasentlig restvarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn an-
skaffningsvardet. Instrumentet redovisas

i balansrakningen nar bolaget blir part

i instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgdngar tas bort fran balans-
rakningen ndr ratten att erhdlla kassa-
floden fran instrumentet har 16pt ut

eller éverforts och bolaget har éverfort

i stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med dganderdtten. Finansiella
skulder tas bort frdn balansrdkningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pd annat
satt upphort.

Léneskulder och leverantérsskulder
Ldaneskulder och leverantérsskulder redo-
visas initialt till anskaffningsvarde efter
avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det
belopp som ska dterbetalas vid forfallo-
tidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rdntekostnad 6ver ldnets |6ptid med
hjalp av instrumentets effektivrdanta.
Harigenom dverensstdmmer vid for-
fallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrdkningen, utom dd underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekter
redovisas i eget kapital.



Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for
innevarande rakenskapsdr samt den del
av tidigare rékenskapsdrs inkomstskatt
som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
berdknas utifrdn den skattesats som
gdller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som
avser framtida rakenskapsar till foljd av
tidigare hdandelser. Redovisning sker enligt
balansrdkningsmetoden. Enligt denna
metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd tempo-
rdra skillnader som uppstéar mellan bok-
forda respektive skattemdssiga varden
for tillgdngar och skulder samt for dvriga
skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar netto-
redovisas mot uppskjutna skatteskulder
endast om de kan betalas med ett netto-
belopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran
gdllande skattesats p& balansdagen.
Effekter av forandringar i gallande
skattesatser resultatfors i den period
forandringen lagstadgats.

Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anldggningstillgdng och upp-
skjuten skatteskuld som avsdttning.

Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida
skattemdssiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen
kan avraknas mot framtida skattemdssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redo-
visning och beskattning sdrredovisas inte
den uppskjutna skatteskulden som ar
hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstdllda

Ersattningar till anstdllda avser alla former
av ersdttningar som féretaget I[dmnar till
de anstdllda. Kortfristiga ersdattningar ut-
gors av bland annat I6ner, betald semester,
betald frdnvaro, bonus och ersattning
efter avslutad anstdllining (pension).
Kortfristiga ersattningar redovisas som
kostnad och en skuld dd det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en
ersattning till foljd av en tidigare hdndelse
och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.
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Koncernbidrag
Erhdllna och Ildmnade koncernbidrag
redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernférhallanden

Foretaget ar ett moderféretag, men med
hdnvisning till undantagsreglerna i ars-
redovisningslagen 7 kap 3§ upprattas
ingen koncernredovisning.




Nyckeltalsdefinitioner Not 2 Not 4
Andelar i koncernforetag Langfristiga skulder

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade Andelar i koncernféretag (tkr) 2024-12-31 2023-12-31 L&ngfristiga skulder (tkr) 2024-12-31 2023-12-31

kostnader, sidointakter samt intakts-
[ — Ingdende anskaffningsvdrden 4 550 4 550 Langfristiga skulder 0 T

geringar. Inkép 22 794 0

Utgdende ackumulerade Summa o) 1
Resultat efter finansiella poster anskaffningsvérden 27 344 4 550
Resultat efter finansiella intakter och Utadende redovisat véird —_r 4550
kostnader men fére bokslutsdispositioner gaende redovisat varde
och skatter.
Not 3

Balansomslutning Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Foretagets samlade tillgdngar.

Andra langfristiga fordringar (tkr) 2024-12-31 2023-12-31
Soliditet Ingdende anskaffningsvarden 35001 35 001
Justerat eget kapital (eget kapital och Tillkommmande fordringar 0 0
obeskattade reserver med avdrag for Utg&ende ackumulerade
uppskjuten skatt) i procent av balans- anskaffningsvdrden 35 001 35 001
omslutning. Utg&ende redovisat véirde 35 001 35 001
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Malmo 2025
(Den dag som framgdr av min elektroniska underskrift)

Henrik Fajerson Goran Wendel
Ordférande Styrelseledamot
Marie Thelander Dellhag Richard Hultin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gunnar Ostenson Anders Hall
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberdttelse har [dmnats den dag som
framgdr av min elektroniska underskrift
Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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projektjagersro.se

SKANSKA

 MKB pas

TORNET:
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P& den plats déar Jdgersro travbana finns i dag utvecklar
SMT Malmo Partner Holding AB, via det heldgda dotter-
bolaget SMT Malmo Exploatering AB, Projekt Jagersro:
en ny stadsdel med drygt 4 OO0 bostdder. Den far en unik
kombination av kvaliteter och kommer att kunna erbjuda
sina inv@nare varldens bdsta vardag.

FOTO: sid 1, 6: Kiia Valavaara, sid 4: Perry Nordeng, sid 12: FOJAB,
s“id 6: Ann-Kristin Katalinic: Johan Persson, 6vriga sid 6: Eva Kronfdlt Thorvinger,
Ovriga bilder Getty Images och SMT Malmé Partner Holding AB.



