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Forst vill jag tacka for det fértroende som
SMT:s styrelse har gett mig. Jag ar glad
och stolt éver att fa leda omdaningen av
Jdagersroomraddet, vagledd av var vision
om att utveckla Oresundsregionens mest
hdllbara stadsdel, pd riktigt! Fér att nd
dit vill vi skapa en stadsdel som verkligen
blir en del av staden, fér hela livet, for alla
mdnniskor. Den ambitionen férutsatter
ett genuint ndra samarbete med alla de
intressenter som kommer att beroéras,
framfor allt Malmé stad, v@ra grannar
och vara framtida kunder.

Satte visionen pa prént

2021 var ett hdandelserikt &r i SMT:s hittills
relativt korta historia. Vart absoluta mal
var att innan dret var éver ldmna dver

ett inspel till Malmo6 stad som beskriver
vad vi vill med Jdgersro. Efter ett intensivt

arbete under hésten lyckades vi ocksd
uppnd detta. Nu ar vi val férberedda fér
ndsta steg i den demokratiska processen
tilsammans med staden. Fér att uppnd
mdlet inledde vi dret med sa kallade
parallella arkitektuppdrag. Syftet var
dels att hitta en robust grundstruktur for
omrddet, dels att valja ut den arkitektbyra
som vi kunde kroka arm med under den
fortsatta processen. Vi anlitade darfor tre
arkitektfirmor som alla fick samma upp-
drag - och bildade en bedémningsgrupp
bestdende av representanter frdn dgarna,
Malmo stad och Sveriges Arkitekter.

| september hade vi sd kommit fram till
ett resultat som vi gemensamt kdnde oss
stolta 6ver. Alla férslag héll en fantastisk
kvalitet, men till slut valde vi att arbeta
vidare med Fojab. Det fanns flera skal till
detta, bland de viktigaste var att vi tror

pd deras forslag till utveckling av stads-
delen. Dessutom har Fojab redan tidigare
varit med om att utveckla sd hdr stora
omrdden, och det dr en erfarenhet som
verkligen ar viktig.

Grunden for att bygga platsvarumadarket
Samtidigt som arkitekterna arbetade med
de parallella uppdragen jobbade vi sjdlva
med att ta fram en varumdarkesplattform
for den nya stadsdelen. Varumdrkesplatt-
formen ar tdnkt bli grunden i vart arbete
med att bygga platsvarumdarket Jdagersro i
all kommunikation framover. Efter manga
workshops och diskussioner hade vi lagom
till julhelgen ett fardigt forslag som SMT:s
styrelse ska fatta beslut om under 2022.
Under hela arbetet med varumdarkesplatt-
formen har namnfrdgan varit ett viktigt in-
slag, och till slut landade vi i att fortsatta

— Genom att anvdnda styrkan i namnet

Jdagersro har vi alltsa goda chanser
att satta vart projekt pa kartan, bade
geografiskt och i kundernas medvetande.

kalla omrdadet Jdgersro. Namnet har en
enorm styrka i hela regionen. Sdger man
Jdgersro vet alla exakt var man befinner
sig. Och ndar hdstsportverksamheten flyttar
ut kommer namnet Jdgersro dndd att

std kvar med sin tydlighet. Genom att
anvdnda styrkan i namnet Jdgersro har

vi goda chanser att satta vart projekt pd
kartan, b&dde geografiskt och i kundernas
medvetande.

Hallbar utveckling

Vi har ocksd tagit stora steg i arbetet

med att utveckla ett hdllbarhetsprogram.
Det kommer att vara styrande i var strdvan
mot visionen och dven fungera som ett
fundament for dgarna ndr ambitionerna
ska fullféljas. Vi har kommit Iangt tillsam-
mans med konsulter och vart Advisory
Board under 2021, och malet ar att kunna



ldgga fram ett slutgiltigt hallbarhets-
program for beslut i styrelsen under 2022.
Vi fortsatter att hdlla en ndra dialog
med Skdnska Travsdllskapet. Deras detalj-
planearbete 16pte pd bra under 2021 och
forvantas vinna laga kraft under 2022.

Unika forutsattningar

Avslutningsvis vill jag né@mna ndgot kring
SMT:s unika férutsattningar. Som nyli-
gen tilltradd vd for holdingbolaget ar jag
helt forvissad om att vi har de allra basta
férutsattningarna fér att lyckas med vart
uppdrag. Agarsammansdttningen, med
dess bredd av spetskompetenser, finan-
siella styrka och féredémliga kontinuitet

i styrelsearbetet, borgar for att vi ska

kunna forverkliga visionen om att har
utveckla Oresundsregionens mest héllbara
stadsdel, pd riktigt.

Sist vill jag tacka min foretrdadare, Ulrika
Lindmark, for ett utmarkt arbete under
det gdngna dret — och fér hennes gedigna
introduktion och 6verldmning till mig
under slutet av 2021. Ulrika har lagt en
stabil grund till var vi stdr i projektet idag
och kommer att fortsatta arbeta som
senior rddgivare och tillfér darmed varde-
full kontinuitet, kunnande och erfarenhet.

Anders Hall,
vd, SMT Malmo Partner Holding AB
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}” ’{.H:rl“f:}'\: \ r"; rl 1’1 | Korsvirkeshuset har Projekt Jdgersro idag sitt kontor.

} ANER ' ‘_g Ly J:“’"ﬂ g ,', Huset kan ha varit ett av gdrdshusen pd "Per Anderssons
i Kattarp redan i mitten av 1800-talet. Nar hdstsport-

anldggningen Jdgersro anlades 1907 genomgick huset

en omfattande ombyggnation och fick det utseende

det har idag. Korsvirkeshuset bedéms som kultur-

historiskt sarskilt vardefullt och kormmer att bevaras

i den nya stadsdelen.

n

VAr ambition dar att skapa en lummig stadsdel, och att alla
som bor har ska kunna se trad frdn varje fénster. | var Kultur-
vardesinventering framkom det fyra trddrader som faller inom
biotopskyddade alléer, bland annat den hamlade pilallén utmed
Agnesfridsvdgen.
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| det framtida Jagersro har vattnet och grénskan mdnga
anvandningsomrdden. Férutom att skapa en trivsam stadsdel
utgor de aktiva kolsdnkor, bidrar med ekosystemtjdnster och
framjar den biologiska mangfalden.

| dammarna inne pd travbaneomrddet hdckar idag mdnga
olika faglar och det finns b&de vanliga och atliga grodor har.
Dammarna kommer fortsatt vara viktiga fér fagel- och djurlivet
men ocksd spela en central roll fér manniskorna i det framtida
grona Jagersro.

Bandomartornet uppfordes 1943, arkitekten ar okdand, och
har sedan dess dndrat bdde tak- och fasadmaterial. N&r vi nu

utvecklar Jagersro tanker vi att tornet ska vara med och skriva
ny historia pd platsen.
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2022- 2023- 2025- 2027- 2045-
2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2055

Avtal tecknas mellan Avtal tecknas mellan Parallella uppdrag Planprogram tas Start detalj- Byggstart Inflyttning Omrddet ar
Skdnska Travsallskapet MKB, Skanska och for att f& fram en fram av Malmé stad. planearbete. forsta etappen. forsta etappen. fardigbyggt.
och MKB om férsaljning Tornet om samgdende plan fér hela omrddet.

av den nuvarande for utveckling av

travbanan. omrddet.




| bérjan 2019 bildades SMT Malmo Partner Holding AB av de tre bolagen Skanska, MKB och Tornet. Samtliga
stabila och ldngsiktiga fastighetsbolag. Den gemensamma ambitionen har frdn start varit att i Jagersro
utveckla Oresundsregionens mest héllbara stadsdel. Fotot ar frén presskonferensen p& Jagersro i mars 2019.
Frdn vdnster: Géran Wendel, vd Tornet, Marie Thelander Dellhag, vd MKB, Gunnar Hagman, vd Skanska Sverige.




Styrelse

Gunnar Ostenson

MKB Fastighets AB,

ordinarie ledamot sedan 2019,
styrelseordférande sedan 2021

Richard Hultin
Skanska Sverige AB,
styrelseledamot sedan 2019

Marie Thelander Dellhag
MKB Fastighets AB,
ordinarie ledamot sedan 2019

Henrik Fajerson
Skanska Sverige AB,
ordinarie ledamot sedan 2020

Goran Wendel
Tornet Bostadsproduktion AB,
ordinarie ledamot sedan 2019

Suppleanter

Fredrik Johansson
MKB Fastighets AB,
suppleant sedan 2021
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Ann-Kristin Katalinic
MKB Fastighets AB,
suppleant sedan 2019

Anders Lagerlund
Skanska Sverige AB,
suppleant sedan 2019

Sten Hedelin
Tornet Bostadsproduktion AB,
suppleant sedan 2021

Jesper Grufman
Skanska Sverige AB,
suppleant sedan 2019



Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SMT Malmé Partner
Holding AB avger féljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2021.

Information om verksamheten
Bolaget ar ett holdingbolag vars verk-
samhet omfattar att dga och forvalta
aktier i dotterbolag.

Bolaget har sitt sdte i Malmé. Bolaget
har férvarvat markomrddet som bland
annat omfattar Jagersro travbana i
Malmé frdn ideella féreningen Skdnska
Travsdllskapet. Forvarvet har gjorts som
en bolagsaffar. Aktierna har dnnu inte
tilltratts. Bolagets huvuduppgift ar att
pd denna mark, via det heldgda dotter-
bolaget SMT Malmo6 Exploatering AB,
utveckla en stadsdel som innehdller
byggratter for bostdder, kontor, parkering,
handel, skolor, forskolor och samhdlls-
service. Tyngdpunkten ska ligga pd
bostdder. Dotterbolaget ska ocksd
utfora rivning och exploateringsarbeten
pd& marken i syfte att skapa byggklara
projektfastigheter.

Vdsentliga hdndelser

under ridkenskapsaret

| februari 2021 fattade Stadsbyggnads-
ndmnden i Malmo beslut om att pdbdrja
arbetet med ett Planprogram fér bland
annat det markomrdde som bolaget har
forvarvat.

Ett parallellt uppdrag med tre arkitekt-
kontor har genomforts under 2021 och
resultatet av uppdraget ar att det nu finns
en forsta strukturskiss 6ver omrddet.

Foéretaget har anstdllt en vd, som
tilltradde den 1 januari 2022.

Covid-19-pandemin har fortsatt under
hela 2021. Styrelsen bedémer att utbrottet
inte har haft en pdverkan pd bolagets
resultat och stdllning. Styrelsen foljer
aktivt utvecklingen och vidtar |6pande
dtgdrder for att begrdnsa eventuella
effekter.

Vdsentliga hdndelser

efter rakenskapsaret

| bérjan av februari 2022 skickade

bolaget in till Malmo6 Stad slutversionen av
det dokument som beskriver vad bolaget

vill Gstadkomma med omrddet. Samtidigt
initierade Malmo Stad sitt arbete med de
demokratiska planprocesserna.

En varumadarkesplattform antogs av
styrelsen i mitten av februari.

Forvdntad framtida utveckling samt
vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolaget har bildats for att utveckla
Jdgersros travbana till en levande
stadsdel med bostdader, kontor, skolor,
forskolor och ndrservice.

Bolaget kommer att avyttra mark till
deldgarna och andra aktoérer i takt med
att detaljplaner fardigstalls fér omrdadet.

Agarférhéllanden

Bolaget dgs av MKB (genom MKB
Jdgersro AB) 44 %, Skanska (genom
OneSkanska Holding 1 AB) 45 %, Tornet
(genom Tornet Bostad Jdgersro AB) 10 %
och Malmé Stad (genom Malmé Stadshus
AB) 1 %.

Flerarsoversikt (tkr)

2021 2020 2019 (11 mén)

Nettoomsdattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -120 -35 -31
Balansomslutning 26 904 24 998 20 026
Soliditet (%) 100,0 100,0 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.



Ekonomisk oversikt

Fordndring av eget kapital (kr)

- i
Balanserat Arets Strukturplan ~
Aktiekapital resultat resultat Totalt E[} - Q
,,d/

Belopp vid &rets ingdng 51000 24 975 450 -28 088 24998 362
Disposlion enligt besut 20088 28088 0
Erhdlina aktiedgartillskott 2000 000 2000 000
Arets resultat -95 219 -95 219
Belopp vid &rets utgéng 51000 26 947 362 -95 219 26 903 143

Forslag till vinstdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

Balanserad vinst 26 947 362
Arets férlust -95 219
Balanserade vinstmedel 26 852143
Disponeras sd att i ny rdkning éverfores 26 852 143

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgadr av efterféljande resultat- och balansrakning
med noter.




Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Rorelsens intdkter 0 0]
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -120 -35
Summa -120 -35
Rorelseresultat -120 -35
Resultat efter finansiella poster -120 -35
Resultat foére skatt -120 -35
Skatt pd drets resultat 25 7
Arets resultat -95 -28

Balansrakning

Tillgdngar (tkr)

Anldggningstillgangar
Finansiella anléggningstillgangar

2021-12-31

2020-12-31

Andelar i koncernféretag 4 550 4 550
Uppskjuten skattefordran 38 13
Andra ldngfristiga fordringar 15 001 15 001
Summa anldggningstillgangar 19 589 19 564
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 6 636 1224
Kassa och bank 679 4 210
Summa omséttningstillgangar 7 315 5434
Summa tillgangar 26 904 24 998

Eget kapital och skulder (tkr)

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 51 51

51 51

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 26 947 24 975

Arets resultat -95 -28
26 852 24 947

Summa eget kapital 26 903 24 998

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 o)

Summa kortfristiga skulder 1 o)

Summa eget kapital och skulder 26 904 24 998




Noter

Not 1

Redovisnings- och védrderingsprinciper
Allmdnna uvpplysningar
Arsredovisningen ar upprdattad i
enlighet med arsredovisningslagen

och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Anldggningstillgéngar

Immateriella och materiella anladggnings-

tillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde

minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Anskaffningsvardet bestér av

inkdpspriset och utgifter som ar direkt

hdanforliga till forvarvet far att bringa

den pd plats och i skick att anvdndas.

| anskaffningsvardet ingdr dven aktiverade

rantor. Tillkoommande utgifter inkluderas

endast i tillgdngen eller redovisas som

en separat tillgdng, ndr det ar sannolikt

att framtida ekonomiska férdelar som ar

forknippade med posten kommer att till-

falla foretaget och att anskaffningsvardet

fér densamma kan matas pad ett till-

forlitligt satt. Alla évriga kostnader

fér reparationer och underhdll samt

tillkoommande utgifter redovisas i resultat-
radkningen i den period d&d de uppkommer.

Pagdende nyanldggningar

Nedlagda kostnader pd projekten akti-
veras |lopande. Efter projektets fardig-
stdllande kommer bolaget att férvalta
fastigheten. | anskaffningsvdrdet ingar
dven aktiverade rdantor.

Da skillnaden i férbrukningen av en
materiell anldggningstillgdngs betydande
komponenter bedéms vara vdsentlig, delas
tillgdngen upp pd dessa komponenter.
Avskrivningar pd materiella anlaggnings-
tillgdngar kostnadsfoérs sd att tillgdngens
anskaffningsvarde, eventuellt minskat
med berdknat restvarde vid nyttjande-
periodens slut, skrivs av linjart dver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en till-
gdng har delats upp pd olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat
over dess nyttjandeperiod. Avskrivning
pdboérjas ndr den materiella anlédggnings-
tillgdngen kan tas i bruk.

Beddmda nyttjandeperioder och
avskrivningsmetoder omprovas om
det finns indikationer pd att férvantad

forbrukning har férandrats vdasentligt jam-
fort med uppskattningen vid féregdende
balansdag. D& féretaget dndrar bedémn-
ing av nyttjandeperioder, omproévas dven
tillgdngens eventuella restvdrde. Effekten
av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran
anskaffningsvdrdet. Instrumentet redo-
visas i balansrdkningen ndr bolaget blir
part i instrumentets avtalsmdssiga
villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran
balansrakningen ndr ratten att erhdlla
kassafléden frdn instrumentet har 16pt
ut eller 6verforts och bolaget har éver-
fort i stort sett alla risker och férmaner
som dr forknippade med dganderdtten.
Finansiella skulder tas bort frdn balans-
rakningen nar forpliktelserna har reglerats
eller pd annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar
redovisas som omsattningstillgdngar

till det belopp som foérvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda
osdkra fordringar.

Ldneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder
redovisas initialt till anskaffningsvdrde
efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran
det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellan-
skillnaden som réntekostnad 6ver l&nets
|6ptid med hjdlp av instrumentets effek-
tivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid
forfallotidpunkten det redovisade belop-
pet och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrdkningen, utom dd underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekter
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for
innevarande rdakenskapsdr samt den del
av tidigare rdkenskapsdrs inkomstskatt
som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
berdknas utifrdn den skattesats som
gdller per balansdagen.



Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som
avser framtida rdkenskapsar till féljd av
tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrdknings-
metoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pd tempordra skillnader
som uppstdr mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden for tillgdngar och
skulder samt for évriga skattemadssiga
avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar netto-
redovisas mot uppskjutna skatteskulder
endast om de kan betalas med ett netto-
belopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran
gdllande skattesats p& balansdagen.
Effekter av forandringar i gallande
skattesatser resultatfors i den period
for andringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell
anldggningstillgdng och uppskjuten
skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida
skattemdssiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen
kan avraknas mot framtida skattemdssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redo-
visning och beskattning sdrredovisas
inte den uppskjutna skatteskulden som
ar hanforlig till obeskattade reserver.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstdéllda
under dret.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag
redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) i procent av balans-
omslutning.

Not 2
Andelar i koncernforetag

(tkr) 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende

anskaffningsvarden 4 550 4 550
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvdrden 4 550 4 550
Utgdende redovisat vérde 4 550 4 550

Not 3
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Uppskjuten
Tempordra skillnader (tkr) skattefodran
2021-12-31
Skattemdssiga underskottsavdrag 38 38
Summa 38 38
2020-12-31
Skattemadssiga underskottsavdrag 13 13
Summa 13 13
Redovisas Belopp
Belopp vid i resultat- vid drets
Féréandring av uppskjuten skatt drets ingdng rdkningen utgdng
Skattemadssiga underskottsavdrag 13 25 38
Summa 13 25 38

Not 4 Stdllda sdkerheter och
eventualforpliktelser

Bolaget har inga stallda sdkerheter och
styrelsen beddmer att bolaget inte har
ndgra eventualférpliktelser.




Malmo 2022

Gunnar Ostenson
Ordférande

Richard Hultin
Styrelseledamot

Henrik Fajerson
Styrelseledamot

Marie Thelander Dellhag
Styrelseledamot

Goran Wendel
Styrelseledamot

Anders Hall
Verkstallande direktor

Var revisionsberdttelse har lamnats 2022

Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander

Auktoriserad revisor
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TORNET:

P& den plats dar Jagersro travbana finns i dag utvecklar
SMT Malmo Partner Holding AB, via det heldgda dotter-
bolaget SMT Malmo Exploatering AB, Projekt Jagersro:
en ny stadsdel med 4 000 bost&der. Den far en unik
kombination av kvaliteter och kommer att kunna erbjuda
sina invdnare vdarldens bdsta vardag.

FOTO: sid 1, 3, 2 FOJAB, sid 4 Kiia Valavaara, sid 6 kollage: foto Margaretha Séderstrém, illustration
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