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Faststadllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i SMT Malmé Partner Holding AB intygar

att resultatrakningen och balansrdkningen i drsredovisningen har faststallts

pd drsstdmman 2021-05-19. Arsstédmman beslutade att godkdnna styrelsens
forslag till resultatdisposition. Jag intygar ocksd att innehdllet i drsredovisningen
och revisionsberdattelsen stdmmer éverens med originalen.

Malmé 2021-05-19

Géran Wendel Projekt Jégersro



Richard Hultin

For SMT handlade ar 2019 mycket om att
sdtta formalian for bolaget, rekrytera vd
och sdkra att alla parter var éverens om
hur vi skulle fortsatta framat. Det ar
detta som vi nu gatt till aktion p& under
2020. Bland annat har vi nu genomfort
ett stort antal utredningar i viktiga fragor,
som trafik, ljud och buller, naturvardes-
och kulturvardesinventeringar - allt
sddant som vi behdver ha klarhet i fér
arbetet under 2021.

Ndra samarbete med travsdllskapet

Vi har ocksd haft [6pande kommunikation
med var granne Skdnska Travsallskapet,
som ju inledde sitt eget planarbete under
2020. De férvantas fa sin detaljplan i
slutet av 2021 eller borjan av 2022. Vi har
haft mycket diskussioner med dem om
samordningsfrdgor, sd vi ar sdkra pd att
bd&da parter vill samma saker nar det blir
dags for oss att tilltrada marken.

Det finns sad manga
mojligheter

Styrelseordférande sedan 2020 | Ordférande i SMT Malmo Partner Holding AB

Vi ar avtalsmassigt beroende av varandra
men har ocksd en valdig samsyn pd hur
omrddet ska kunna bli bra. Travsallskapet
har dessutom undantagit en del av sitt
nya omrdde frdn detaljplanen, en rand-
zon pd drygt 5 hektar. Utvecklingsarbetet
for det markomrddet bedrivs gemensamt
med utvecklingen fér vart markomrdade
s@ att omrddena kommer att stédrka och
komplettera varandra.

Forberedelser for marknadsforingen
Férutom teknik och férutsattningar

har vi under 2020 ocksd jobbat med en
malgruppsanalys, dar vi analyserat vilka
som kan tdnkas vilja bo i det framtida
Jdgersro. Férutom vd och styrelse har
ocksad var advisory board, med represen-
tanter for dgarbolagen, varit delaktiga

i detta arbete. Analysen landade i en
tydlig huvudmalgrupp och ett par
kompletterande grupper, som vi kommer

att fokusera pd bdde i planeringen av

omrddet och i marknadsféringen. Dess-
utom har vi inlett ett varumdarkesarbete
och arbete med en kommunikationsplan.
Vi har ocksd dragit igdng en process for

att sdkra omrddets ldngsiktiga hdllbarhet.

Sist men inte minst |[dmnade vi - efter
diskussioner och samrdd med represen-
tanter f6r stadsbyggnadskontoret - in
var ansékan om planbesked till Malmé
stad i slutet av 2020. Har hoppas vi pd
svar i slutet av februari. Samarbetet med
Malmé stad fungerar valdigt bra och vi
har fatt bra gensvar darifrdn — en viktig
anledning till att vi har kunnat fullfélja var
plan sd har langt.

Parallella arkitektuppdrag

Ndsta steg ar att gd ut med ett parallellt
uppdrag. Dar har vi bjudit in ett femtontal
arkitektbyrder att dvergripande analysera
vilken struktur vi ska ha fér omrddet for

- Vi kommer dessutom att Iagga

mycket krut pa strukturarbetet for
att skapa en stadsdel som haller och
kan utvecklas under flera decennier.

att anvdnda det pd basta satt. Den har
gruppen ska kokas ned till tre-fyra stycken
sd snart vi far planbeskedet. Arkitekternas
forslag kommer sedan att bedémas av
en jury bestdende av representanter dels
for oss sjdalva, dels for staden samt sakkun-
niga och oberoende ledamater. Vi hoppas
komma fram till ett resultat i slutet pd
sommaren.

Min forhoppning dr att detta arbete
ska landa i ndgot som kan ligga till grund
for styrelsens beslut om den vidare utveck-
lingen av omrddet. Har vill jag ocksd gdrna
pdpeka styrkan i att styrelsens medlemmar
har varit med sd& lange, ndgra redan frdn
forvarvet. Kontinuitet ar jatteviktig, och
vi har s& har langt varit mycket framgdngs-
rika p& det omrddet. Slutligen vill jag
tilldgga att bdde jag och styrelsen anser
att Ulrika Lindmark, vd i dotterbolaget SMT
Malmo Exploatering AB, har har gjort ett
foredémligt jobb under det gdngna dret.



Ndsta steg for projektet ar att — utifrdn
de férutsattningar som kan dras upp
genom det parallella uppdraget — initiera
planprogramarbetet i slutet av 2021. |
samband med att vi har ndgot att berdtta
om de parallella uppdragen kommer vi
ocksd att kommmunicera vad vi vill med
omrddet samt tidplaner till allmanheten
och de utpekade mdlgrupperna.
Vi fortsatter dartill arbetet med hallbar-
hetsplaner, varumdrke och kommunikation
under dret.

| bérjan av 2022 tilltrader vi marken.
Det ar lite senare @n vi ursprungligen hade
hoppats, men det ska inte behéva betyda
ndgot i ldngden. | vantan pa tilltradet har
vi ndmligen drivit det dvriga arbetet helt
enligt plan — dven om det kanske inte har
madrkts s mycket utdt.
En fantastisk mojlighet
Sammantaget sitter vi pd en fantastisk
mojlighet har ute. Omrdadet ar s& pass
stort att det kommer att bli en hel stads-
del. Det dr ett stort ansvar, men det
ger oss unika méjligheter att pdverka
vdara egna forutsattningar. Det ar ocksd
darfér vi arbetar sd omsorgsfullt med
det forberedande arbetet.

Vi kommer dessutom att ldgga mycket
krut pd strukturarbetet for att i flera

etapper skapa en stadsdel som haller och
kan utvecklas under flera decennier, som
inte riskerar att Idsa in oss utan ar flexibel
nog att kunna férandras 6ver tid. Sam-
hallet ar ju inne i en forandringsfas nar det
gdller héllbarhet och hur man bygger stad
och samhadlle. Vi star infér viktiga vagval
for hur man ska hantera klimatavtrycket,
trafik pendling och sd vidare. Kan vi
komma in ratt dar ar det mycket vart.

En del av stadens utveckling
Samtidigt maste vi vara lyhérda infér hur
staden utvecklas. Ledande politiker och
tjanstemdn talar ju om att Malméo ska
vara en halvmiljonstad runt 2045. Detta
kraver tillvaxt, och sjalva behoéver vi efter-
frdgan pd det vi bygger foér att kunna
halla en rimlig och bra utbyggnadstakt i
forhdllande till denna tillvaxt.

Vi ar darfor beredda att bidra till en
kommande Oresundsmetro. Kan vi f& en
station till omrdadet skulle det addera
ett stort varde. Det &r alltsd en viktig
frdga som vi driver i samband med 6vriga
diskussioner om kollektivtrafiken och det
ddr det s har ldngt kdnns som vi har fatt
gehor for vara stdndpunkter. Nagra utfds-
telser finns inte pd det har stadiet men vi
ar med i diskussionen, och det ar dar var
ambitioner befinner sig fér ndrvarande.

En historisk fordndring
Slutligen ar det svart att kommentera
2020-talets forsta ar utan att komma in
pd coronapandemin. Jag ar tacksam &ver
att kunna konstatera att den rent allmant
inte har pdverkat oss. Framdriften har
gdtt precis som vi hade tdnkt och sjalva
processen har tack och lov inte beroérts
mer dn genom att manga méten har
behévt genomfoéras i digital form.
Ddremot har pandemin férdndrat
madnniskors beteenden péd sdtt som vi
mdste dra ldrdom av, till exempel kring hur
vi alla har tvingats anpassa oss till risken
for smittspridning. Detta ska vi ta med oss

in i arbetet framdover - inte minst i fragan
om hur distansarbetets genombrott kan
pdverka behovet av att anpassa bostdderna
for att vi ska kunna jobba hemifran.

Det finns ytterligare en aspekt av for-
dndrade beteenden: 6kat distansarbete
kan komma att minska behovet av pendling
— och ddrmed goéra det attraktivare att bo
i kranskommunerna. For att vi ska kunna
mota detta mdste de urbana kvaliteterna i
staden vara starka. Skolor och trygghet ar
darvid helt avgérande. Kan vi forverkliga
det i vart omrdde s& kommer det & andra
sidan att bli enormt intressant.
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En handfull byggnader finns kvar sedan trav- och galoppbanan
invigdes 1907. Det ar bland annat tva stallbyggnader och ett
vattentorn. Bdda dr numera klédda med annat fasadmaterial
och delvis ombyggda.

| traddgdrden bakom korsvirkeshuset finns ett antal
intressanta trdad. Den intressantaste dr nog en
jatte-ask som bedéms vara 150 &r gammal och har
en stamdiameter pd& 115 cm. Den ar glddjande nog
an sd lange helt utan symtom pd& askskottssjukan.
Det finns ocksd en hégstubbe av alm som har en
diameter pd 95 cm. Avsikten dr att bdde korsvirkes-
huset och trddgdrden som hor till ska bevaras som
en 1dnk bakdt ndr omrddet utvecklas.

| omrddets nordvdstra hérn vittnar ett antal dldre traddrader om
hur Agnesfridsvdgen - fére byggnationen av Jdagersro Villastad
pd 60-talet — hade en delvis annan strackning. Den strdackningen

o . . e o .
aterfinns numera i Hovslagarvdgen som gar diagonalt genom

villastaden.

1932 byggdes mdldomartornet ritat av arkitekt Thorsten Roos.
Thorsten Roos ar dock mera kdnd for att bland annat ha ritat de
stora laktarbyggnaderna pd Jagersro och Kronprinsen i centrala

Malmaéo.

Svartvita fotografier: Malmé Museer




Avtal tecknas mellan
Skdnska Travsallskapet
och MKB om férsalj-
ning av den nuvarande
travbanan.

Avtal tecknas mellan
MKB, Skanska och
Tornet om samgdende
for utveckling av
omrdédet.
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for att fa fram en N
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Detaljplan klar for
ny travanldaggning. Planprogram tas
fram av Malmé stad.

Byggnation av ny
travanldggning.

Start detaljplane-
arbete.

Invigning den nya
travanldggningen.

Byggstart férsta
etappen.

Inflyttning
forsta etappen.

ar fardigbyggt.




Styrelse

Richard Hultin

Ordfoérande i SMT Malmo
Partner Holding AB, Ordinarie
ledamot sedan 2019, Styrelse-
ordférande sedan 2020

Henrik Fajerson

OneSkanska Manager
Oresund, Skanska Sverige AB,
Ordinarie ledamot sedan 2020

Marie Thelander Dellhag
VD, MKB Fastighets AB,
Ordinarie ledamot sedan 2019

Gunnar Ostenson
Vice VD, MKB Fastighets AB,
Ordinarie ledamot sedan 2019

Goran Wendel
VD, Tornet Bostadsproduktion

AB, Ordinarie ledamot sedan
2019
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Hdkan Sérensen Anders Lagerlund
Nyproduktionschef Bolagsjurist
MKB Fastighets AB Skanska Sverige AB

Suppleant t.o.m 2021-01-28 Suppleant sedan 2019

Ann-Kristin Katalinic Mats Andersson

CFO CFO

MKB Fastighets AB Tornet Bostadsproduktion AB
Suppleant sedan 2019 Suppleant sedan 2019

Jesper Grufman

Controller, Projektutveckling
Ekonomi Skanska Sverige AB
Suppleant sedan 2019




Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SMT Malmé Partner
Holding AB avger féljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2020.

Information om verksamheten
Bolaget ar ett holdingbolag vars verk-
samhet omfattar att dga och forvalta
aktier i dotterbolag.

Foretaget har sitt sdte i Malmo.

Bolaget har férvarvat markomrddet
som bland annat omfattar Jagersro
travbana i Malmé frdan ideella féreningen
Skdnska Travsallskapet. Férvarvet har
gjorts som en bolagsaffdar. Aktierna har
dnnu inte tilltratts.

Bolagets huvuduppgift dr att pd
denna mark, via det heldgda dotter-
bolaget SMT Malmoé Exploatering AB,
utveckla en stadsdel som innehdller bygg-
ratter for bostdder, studentbostdder,
kontor, parkering, handel, férskola, skola
och dldreboende. Tyngdpunkten ska ligga
pd bostdder. Dotterbolaget ska ocksd
utfora rivning och exploateringsarbeten
pd& marken i syfte att skapa byggklara
projektfastigheter.

Vdsentliga hdndelser

under rdkenskapsaret

Under rakenskapsdret har viruset Covid-19
brutit ut. Styrelsen bedémer att utbrottet
inte har haft en pdverkan pd bolagets

resultat och stdllning. Styrelsen foljer aktivt

utvecklingen och vidtar I6pande atgarder
for att begransa eventuella effekter.

Forvdntad framtida utveckling samt
vdasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolaget har bildats fér att utveckla
Jdgersros travbana till en levande stads-
del med upp emot 5 000 bostdder samt
kontor, skolor, forskolor och ndrservice.

Bolaget kommmer avyttra mark till
deldgarna och andra aktérer i takt med
att detaljplaner fardigstdlls fér omrddet.
Enligt planbesked frdn Malmé stad
2018-04-02 kan man férvanta sig att den
forsta detaljplanen blir klar 2025 och att
byggnation ddrefter pdbérjas omgdende.
Bolaget arbetar fér att detaljplaneldgg-
ningen ska kunna vara klar ndgot tidigare
an 2025.

Agarfsrhéllanden
Bolaget dgs av MKB (genom MKB Jdagersro
AB) 44 %, Skanska (genom SMEBAB
Holding Dalarna AB) 45 %, Tornet

(genom Tornet Bostad Jdgersro AB) 10 %
och Malmé Stad (genom Malmé Stadshus
AB) 1%.

Flerarséversikt (tkr)

Nettoomsdattning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings-
och vdrderingsprinciper.



Ekonomisk oversikt

Forandring av eget kapital (kr)

Balanserat Arets

Aktiekapital resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingdng 51000 | 20000 000 -24 550 20 026 450
Disposition enligt beslut 24 550 24 550 0
av drets &rsstdmma:
Erhéllna aktiedgartillskott 5000 000 5000 000
Arets resultat -28 088 -28 088
Belopp vid arets utgang 51000 24 975 450 -28 088 24 998 362

Forslag till vinstdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

Balanserad vinst 24 975 450
Arets férlust -28 088
Arets resultat 24 947 362
Disponeras sd att i ny rdkning déverfores 24 947 362

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgadr av efterféljande resultat- och balansrakning
med noter.



Resultatrakning

2019-02-13

2020-01-01 -2019-12-31

-2020-12-31 (11 maén)

Rorelsens intdkter 0] 0
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -35 -31

Summa -35 -31

Rorelseresultat -35 -31

Resultat efter finansiella poster -35 -31

Resultat fore skatt -35 -31

Skatt pd drets resultat 7 6

Arets resultat -28 -25

Balansrakning

Tillgdngar (tkr) [\[o} 2020-12-31 2019-12-31

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 2 4 550 4 550

Uppskjuten skattefordran 3 14 6

Summa anldggningstillgangar 4 564 4 556

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1224 0

Ovriga fordringar 15 001 15 001

Foérutbetalda kostnader och

upplupna intakter 0] 24
16 225 15 025

Kassa och bank 4209 445

Summa omséttningstillgangar 20 435 15 470

Summa tillgangar 24 998 20 026

Eget kapital och skulder (tkr)

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 51 51

51 51

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 24 975 20 000

Arets resultat -28 -25
24 947 19 975

Summa eget kapital 24 998 20 026

Summa eget kapital och skulder 24 998 20 026




Noter

Not 1

Redovisnings- och védrderingsprinciper
Allmdnna uvpplysningar
Arsredovisningen ar upprdttad i enlighet
med drsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3).

Anldggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggnings-
tillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde
minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Anskaffningsvardet bestdr av inkdps-
priset och utgifter som ar direkt hanfor-
liga till férvarvet for att bringa den pd
plats och i skick att anvdndas. | anskaff-
ningsvdrdet ingdr dven aktiverade rdntor.
Tillkormmande utgifter inkluderas endast i
tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgdng, nar det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade
med posten kommer att tillfalla foretaget
och att anskaffningsvdrdet fér densamma
kan matas pad ett tillforlitligt satt. Alla
ovriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter

redovisas i resultatrdkningen i den period
dd de uppkommer.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Skatter redovisas

i resultatrdakningen, utom dd under-
liggande transaktion redovisas direkt
mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for
innevarande rdkenskapsdr samt den del
av tidigare rdkenskapsdrs inkomstskatt
som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
berdknas utifrdn den skattesats som
gadller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som
avser framtida rdkenskapsar till foljd av
tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrdkningsmetoden. Enligt denna
metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé
tempordra skillnader som uppstar mellan




bokférda respektive skattemdssiga vdrden
for tillgdngar och skulder samt fér dvriga
skattemdssiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar netto-
redovisas mot uppskjutna skatteskulder

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda
under dret.

Koncernbidrag

Not 3

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Tempordara skillnader (tkr)

Uppskjuten

skattefodran

endast om de kan betalas med ett netto- Erhdllna och ldmnade koncernbidrag 2020-12-31
belopp. Uppskjuten skatt berdknas redovisas som bokslutsdispositioner.
utifrén géllande skattesats p& balans- Skattemdssiga underskottsavdrag 13 13
dagen. Effekter av férc’ind.rlngor i gdllonde Nyc.k?Ithsdeflnltloner Summa 13 13
skattesatser resultatfors i den period Soliditet (%)
forandringen lagstadgats. Uppskjuten Justerat eget kapital (eget kapital och 2019-12-31
skattefordran redovisas som finansiell obeskattade reserver med avdrag for .

.. . o . . . Skattemdssiga underskottsavdrag 6 6
anlaggningstillgdng och uppskjuten uppskjuten skatt) i procent av balans-
skatteskuld som avsattning. omslutning. Summa 6 6

Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida
skattemdssiga avdrag redovisas i den

Not 2
Andelar i koncernféretag

Foérdndring av uppskjuten skatt

Belopp vid
drets ingdng

Redovisas
i resultat-
rdkningen

Belopp
vid drets
utgdng

omfattning det dr sannolikt att avdragen ctke) 50201231 0191231
kan avréknas mot framtida skattemdéssiga Skattemdssiga underskottsavdrag 6 7 13
overskott. Ingdende
. .. Summa 6 7 13
P& grund av sambandet mellan redo- anskaffningsvdrden 4550 0
Ylsnlng och bes.kqttnlng sdrredovisas Inkép 0 50
inte den uppskjutna skatteskulden som
ar hanforlig till obeskattade reserver. Omklassificeringar 0 4 500 Not 4 Stéllda sikerheter och
Utgdende ackumulerade eventualfdrpliktelser
anskaffningsvérden 4550 4550 Bolaget har inga stéllda sékerheter och
Utgdende redovisat vérde 4 550 4 550 stoyrelsen bedorrler (?tt bolaget inte har
ndgra eventualforpliktelser.




Malmo 2021-02-24

Richard Hultin Marie Thelander Dellhag
Ordférande Styrelseledamot

Henrik Fajerson Gunnar Ostenson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Goran Wendel
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats 2021- -

Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor



projektjagersro.se
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TORNET:

P& den plats dar Jdagersro travbana finns i dag utvecklar
SMT Malmo Partner Holding AB, via det heldgda dotter-
bolaget SMT Malmo Exploatering AB, Projekt Jagersro:
en ny stadsdel med upp till 5 000 bostdder. Den far en
unik kombination av kvaliteter och kommer att kunna
erbjuda sina invanare varldens bdasta vardag.

FOTO: sid 1 Apeléga, sid 3, 4 Kiia Valavaara, svartvita fotografier sid 4 Malmoé Museer,
sid 6 Ann-Kristin Katalinic: Johan Persson, évriga sid 6 Eva Kronfalt Thorvinger.
Ovriga bilder Getty Images.



